KADASTRO KANUNU

Kanun Numarasi: 3402

Kabul Tarihi: 21/06/1987

Yayimlandigi Resmi Gazete Tarihi: 09/07/1987

Yayimlandigi Resmi Gazete Sayisi: 19512

BIRINCi BOLUM:GENEL iLKE

AMAG:

Madde 1 - (Degisik madde: : 22/02/2005 - 5304 S.K./1.mad) *1*

Bu Kanunun amaci, llke koordinat sistemine gére memleketin kadastral veya topografik kadastral
haritasina dayali olarak taginmaz mallarin sinirlarini arazi ve harita Gzerinde belirterek hukuki
durumlarini tespit etmek suretiyle 4721 sayili Tirk Medeni Kanununun 6ngérdigu tapu sicilini kurmak,
mekansal bilgi sisteminin alt yapisini olusturmaktir.

iKINCi BOLUM:KADASTRO GALISMALARI

KADASTRO BOLGELERININ BELIRLENMESi VE iLANI:

Madde 2 - Her ilin merkez ilgesi ile diger ilgelerinin idari sinirlari icinde kalan yerler kadastro
bdlgelerini tegkil eder.

Kadastrosu yapilacak bolgeler ana plana uygun olarak Tapu ve Kadastro Genel Mudurliginin
teklifi ve bagli bulundugu Bakanin onayi ile belirlenir.

Kadastrosuna baslanacak bolgeler en az bir ay 6nceden Resmi Gazete, Radyo veya Televizyonda,
bdlge merkezi ve bagli bulundugu ilde, varsa yerel gazetede ilan olunur ve ayrica alisiimisg vasitalarla
duyurulur.

KADASTRO EKIiBi VE KOMISYONUN KURULUSU:

Madde 3 - Kadastro ekibi; en az iki kadastro teknisyeni, mahalle veya kdy muhtari ile Gg bilirkisiden
olusur.

(Ek fikra:22/02/2005 - 5304 S.K./2.mad) Kadastronun fennf islerinin ihale yoluyla yaptiriimasi
halinde, kadastro ekibinde iki kadastro teknisyeni, iki teknisyenin temin edilememesi durumunda
yerine bir kadastro teknisyeni gorevlendirilebilir. Ekipteki kadastro teknisyeni yerine kontrol memuru da
gOrevlendirilebilir.

Muhtarin diger bir kadastro ekibi ile galismasi veya herhangi bir sebeple hazir bulunmamasi
halinde, yerine kanuni vekili katilir.

Belediyesi olan yerlerde belediye meclisi, kdylerde ise kdy dernegi tarafindan en ge¢ onbes giin
icinde alti bilirkisi, calisma alaninda birden ¢ok ekibin gérev yapmasi halinde her ekip i¢in ayrica t¢
bilirkisi segilir.

Segcilen bilirkigilerin 40 yasini bitirmis olmasi ve kisitl veya ylzkizartici bir sugtan kesinlesmis
mahkumiyeti bulunmamasi gerekir.



Bilirkisilerin zamaninda secilememesi veya bilirkisiliklerine mani hallerin bulunmasi halinde,
bdlgenin mulki amiri tarafindan ayni sayida bilirkisi belirlenir.

Secilen bilirkisiler kadastro ekibinin galismasi sirasinda; kendisine, esine, usul ve fliruuna,
kardesine, kardesinin cocuklarina ve esinin usul ve fliruuna ait tespitler ile bunlarin hak iddia ettigi
tespitlerde ve ayrica hak iddia edenlerden biri ile kendisi veya usul ve fiiruu arasinda davasi
bulunanlara ait tespitlerde de bilirkisi olarak dinlenemezler.

Bilirkisilige mani yukaridaki haller, kadastro teknisyeni, muhtar ve diger gorevliler ile bunlarin yerine
kaim olanlar hakkinda da uygulanir.

Kadastro komisyonu; kadastro madurid veya yardimcisinin bagkanhgdinda, bir kadastro Gyesi ve
itirazin mahiyetine gore kontrol mihendisinden veya tasarruf kontrol memurundan olusur. Kontrol
muhendisinin bulunmamasi halinde yerine fen kontrol memuru katilir.

Bu maddede unvanlari belirtilen memurlar bu maksatla agiimis okul veya kurslardan mezun olanlar
arasindan atanirlar.

(Degisik fikra : 22/02/2005 - 5304 S.K./2.mad) *1* Kadastro komisyonlarinda veya kadastro
hizmetlerinde gorevli personele, arazide fiillen ¢alistiklari strelere minhasir olmak tzere, 657 sayil
Devlet Memurlari Kanununda yer alan en yiksek devlet memurunun gdsterge rakaminin (Ek gosterge
dahil), bitce kanunlarinda Devlet memurlari maasi i¢in belirlenen katsayi ile ¢arpimi sonucu
bulunacak miktarin yarisini agmamak Uzere, her yil Tapu ve Kadastro Genel MadurlGginun teklifi ve
bagh oldugu bakanhgdin onayi ile hizmetin agirhgi ve sorumluluguna gore tespit edilecek miktarda aylik
Oddenek ayrica ddenir.

KADASTRO GALISMA ALANI, iLAN VE iTiRAZ:

Madde 4 - Kadastro boélgesindeki her kdy ile belediye sinirlari iginde bulunan mahallelerin her biri,
kadastro ¢alisma alanini teskil eder.

Kadastro mudiri, kadastrosuna baglanacak mahalleyi veya kdyl en az 15 giin 6nce bdlge merkezi
ile calisma alani ve komsu kdy, mahalle ve belediyelerde alisiimis vasitalarla duyurur. Bu duyuruda
calisma sinirlarinin tespitine hangi giin ve saatte baglanacagi belirtilir.

(Degisik fikra: : 22/02/2005 - 5304 S.K./3.mad) *1* Calisma alaninda orman bulunmasi ve 6831
saylll Orman Kanununa goére orman kadastrosuna baslaniimamis olmasi halinde, orman kadastrosu
ve bu ormanlarin iginde ve bitisiginde her ¢esit tasinmaz mallarin ormanlarla musterek sinirlarinin
tayini ve tespiti kadastro ekibi tarafindan yapilir. Ancak, bu ¢alismalarda kadastro ekibine, Orman
Genel Mudirlugu tasra teskilatinca goérevlendirilecek en az bir orman yuksek mihendisi veya orman
mihendisi ile tarim muadurltklerince gdrevlendirilecek bir ziraat yiksek mihendisi veya ziraat
muhendisinin bildirimden itibaren yedi guin igerisinde igtirak ettirilmesi zorunludur. Bu galismalara
muhtar ve bilirkisilerin katilmamasi halinde galismalar re'sen devam ettirilir. Ormanla ilgili yapilan
itirazlarin incelenmesinde kadastro komisyonuna da itiraza konu tespitlerde gérev almayan Orman
Genel Mudirligi tasra teskilatinca goérevlendirilecek bir orman yliksek miihendisi veya orman
muhendisi ile tarim muddarliklerince gorevlendirilecek bir ziraat yliksek miihendisi veya ziraat
muhendisi istirak ettiriimesi zorunludur. Calisma alanindaki ormanlarin bu ekipge sinirlandirma ve
tespitleri yapilarak otuz glinliik kismf ilana alinir. Bu alanlarda orman kadastrosu yapilmis sayilir.
Orman kadastrosu kesinlesmis yerlerde bu sinirlara aynen uyulur.

Kadastro ekibi; kadastro ¢alisma alani sinirinin tespitinde il ve ilgelerin belediye sinirlari ile kdy
sinirlarini dikkate alir. Bu sinirlar mahalle, belediye, kdy idari sinirlari sayilmaz.

Sinir tespitlerinde; komsu mahalle veya kdyln bilgi ve belgelerinden istifade edilir.

Tespit edilen sinir harita veya 6lgu krokisinde gdsterilir.



Kadastro teknisyenlerince tespit edilen sinira yedi gun icerisinde kadastro mudurligu nezdinde itiraz
edilebilir.

Kadastro miidiirii, bu itirazi inceleyerek yedi giin igerisinde karara baglar. Ilgililer hazirsa tefhim,
degilse derhal teblig edilen bu karara kargi yedi gun icerisinde kadastro mahkemesine itiraz edilebilir.
Bu itiraz, durusmasiz ve gerektiginde mahallinde inceleme yapilarak, onbeg gun icinde kesin karara
baglanir. Ancak; tespit edilen bu sinira kargi kesinlesmis mahkeme karari var ise ayni konuda itirazda
bulunulamaz.

Kadastro calisma alani icinde, ilk parsel icin kadastro tutanaginin dizenlenmesinden sonra idari
teskilat ve taksimatta yapilan degisiklik, baslanan kadastroyu durdurmaz.

DAVA LISTESI VE DIGER BELGELERIN ALINMASI:

Madde 5 - Kadastro mudtirl ¢alisma alaninda ise baslamadan 6nce mahalli hukuk mahkemesinde,
bu alandaki tasinmaz mallar hakkinda goérilmekte olan kadastro ile ilgili davalarla hikme baglanmis
olup da henuz kesinlesmeyen davalarin listesini alir ve bunu ¢alisma alani ile ilgili tim tapu, vergi,
harita ve diger belge drnekleri ile birlikte kadastro teknisyenligine verir.

Listenin mudur tarafindan alinmasindan sonra o ¢alisma alaninda bulunan tasinmaz mallar
hakkinda mahalli hukuk mahkemelerine acilan davalar, derhal kadastro mudirtne bildirilir. Bu halde
de kadastro muduri, yukaridaki fikra hikma uyarinca islem yapar.

Kadastro miudurd, bu listedeki davali tagsinmaz mallarin tespiti yapildiktan sonra, bunlarla ilgili
tutanaklari bir hafta icinde kadastro mahkemesine génderir ve durumdan listenin alindigi mahalli
mahkemeyi haberdar eder.

UCUNCU BOLUM: SINIRLANDIRMA VE TESPIT iSLERI
MEVKIi VEYA ADA iLANI:

Madde 6 - Kadastro teknisyenleri, kadastrosuna baglayacaklari mevki veya adalari en az yedi gun
Oonceden alisiimis vasitalarla ilgili kdy veya mahallede ilan ettirir. Calismalara i¢ aydan fazla ara
verilmesi halinde ilan yenilenir.

TASINMAZ MALLARIN SINIRLANDIRILMASI:

Madde 7 - Kadastro teknisyenleri hazir bulunduklari takdirde mal sahipleri ile ilgililerin huzurunda,
varsa harita, tapu ve vergi kayitlari ile diger belgeleri, en az Ug bilirkisi ile muhtarin bilgilerinden
yararlanarak inceler ve mahalline uygular. Teknisyenler, elde ettikleri bilgi ve buna dair kanaatleri her
tasinmaz mal icin duzenleyecekleri kadastro tutanagina yazarak bu Kanun hiukumlerine gore tasinmaz
mali sinirlandirir ve hak sahiplerini tayin eder. Sinirlandirma, kadastral harita veya blytilmus fotograf
veya roperli kroki Uzerinde gosterilir; ihtilafli sinirlar ayrica belirtilir.

Kadastro teknisyenleri, bilirkigilerin bilgi ve beyanlariyla kanaate varamadiklari takdirde, bunlarin
beyanlarina bagdli olmaksizin, diger kimselerin bilgi ve sahadetlerine basvurabilirler. Ancak, bilirkisilerin
bilgi ve beyanlarina uymayan tespitlerde durumun kayit ve belgelere dayandiriimasi ve ayrica
sebeplerinin kadastro tutanaginda agiklanmasi zorunludur.

Kadastro teknisyenleri arasinda gorus ayriligi oldugu veya taraflarin dayandiklari kayit ve belgeler
ayni kuvvet ve mahiyette goruldugu takdirde tagsinmaza ait tutanak gerekgesi ile birlikte cozimlenmek
Uzere kadastro komisyonuna gonderilir.

Calisma alani siniri iginde veya bitisigindeki taginmaz mallar ile disinda toplu olarak bulunan
tasinmaz mallardan kadastro tutanagi dizenlenmeyen yerlerin kadastroya tabi olmasi yolunda iddia
vaki olursa, bu Kanun geregince tahdit ve tespiti yapilarak tutanak dizenlenir ve iddia sebepleri
aciklanarak kadastro komisyonuna tevdi edilir.



Bu calismalara, istedikleri takdirde Maliye ve Gimriik Bakanligi ile Orman Genel Mudurligi
temsilcileri de gézlemci olarak katilabilirler.

KONTROL:
Madde 8 - (Degisik madde: : 22/02/2005 - 5304 S.K./4.mad) *1*

Kadastro ¢alismalari esnasinda, kadastro mudurl veya gorevlendirecedi kontrol elemanlari
tarafindan kadastro tutanagi ve bunlari tamamlayan belgeler tizerinde ve gerektiginde arazide
inceleme yapilir. inceleme sonucu tespit edilecek teknik, idari ve hukuki noksan ve yanlisliklar,
kadastro ekibine tamamlattirilir veya duzelttirilir. Yapilan iglem ilgililerin haklarini etkilemekte veya
kontrol elemanlari ile kadastro teknisyenleri arasinda gorus ayriligi bulunmakta ise, kadastro tutanagi
ekleriyle birlikte kadastro komisyonuna gonderilir.

Kadastro miudurluglnce, kadastro ekibinin ¢alisma alanindaki isinin bittigi tarihe kadar yaptirilacak
inceleme ve denetimler sonucunda tespit edilecek noksan ve yanligliklar hakkinda da birinci fikraya
gOre islem yapilir.

KADASTRO TESPITINE ITIRAZ:

Madde 9 - Kadastro tutanagdi dizenlendikten sonra kadastro ekibi ¢alisma alaninda islerini
bitirinceye kadar tespitlere itiraz edilebilir.

itiraz, kadastro teknisyenligine veya kadastro midiirliigiine yapilir. Bu durumda itirazla ilgili tutanak
veya ekleri en ge¢ on gun icinde kadastro komisyonuna intikal ettirilir.

itiraz sadece uygulanan belgelerin gegerliligi hakkinda yapilabilir. Bir belgeye dayanmayan itirazlar
incelenmez.

itiraz edenin ilan siresi iginde dava agma hakki saklidir.
KOMIiSYON iINCELEMESiI:

Madde 10 - Komisyon kendisine intikal eden islerle itirazl tutanaklari, intikal tarihinden itibaren en
geg bir ay icinde veya gerekge g0Osterilmek suretiyle kadastro ekibinin ¢alisma alanindaki faaliyetleri
sona erinceye kadar incelemek zorundadir.

Bu incelemeler sonucunda eski tutanagin yerine kaim olmak Uizere hak sahibini belirleyici yeni bir
tutanak diizenlenir. Gerektiginde bilirkisilerin ve muhtarin bilgilerinden yararlanilabilir.

Belgeye karsi sahit dinlenmez. Komisyon, tam Uye sayisi ile toplanarak oy ¢oklugu ile tespit yapar,
sonug aski ilani ile ilgililere duyurur.

Ayni kuvvet ve mahiyetteki belgelerin uygulanmasinda sonuca varilamayan veya ¢dézumi
kanunlarla mahkemelerin takdirine birakilan konular, kadastro komisyonu tarafindan gerekge
gOsterilmek suretiyle tutanak ve ekleri ile birlikte kadastro mahkemesine devredilir.

KADASTRO SONUGLARININ iLANI:

Madde 11 - Kadastro muduri, kadastro tutanaklarina gore yapilan tespitlere dayanarak, aski
cetvellerini dizenler; bu cetvelleri ve pafta 6rneklerini, maduriyette ve ayrica muhtarin ¢alisma yerinde
30 guin sure ile ilan ettirir; itirazi olanlarin ilan sdresi icinde kadastro mahkemesinde dava
acabileceklerini belirtir. Bu ilanda kadastro harclari da gosterilir.

Kadastro mudirid bu islemleri, kadastro ekibinin ¢alisma alanindaki isini bitirdigi tarihten itibaren en
geg Ug ay icerisinde yapmak zorundadir.



Mudir, Genel Mudirligun iznini alarak, kadastrosu henliz tamamlanmayan ¢alisma alanlarinda
mahalle bucak merkezi ve kdyde, bir ada veya mevkiden daha kiigik olmamak lizere kadastro
¢alismalari sonuglanan tasinmaz mallara ait kismi ilani yukaridaki esaslara gére yapabilir.

Bu Kanun geregdince yapilan ilanlar, ilgili gercek kigilere, kamu ve 6zel hukuk tizelkisilerine sahsen
teblig edilmis sayilir.

KADASTRO TUTANAKLARININ KESINLESMESIi VE HAK DUSURUCU SURE:

Madde 12 - 30 gunlik ilan suresi gegtikten sonra, dava agilmayan kadastro tutanaklarina ait
sinirlandirma ve tespitler kesinlesir.

Kadastro mudurd tarafindan onaylanarak kesinlesen tutanaklar ile kadastro mahkemesinin
kesinlesmis kararlari; kesinlesme tarihleri tescil tarihi olarak gosterilmek suretiyle en ge¢ 3 ay iginde
tapu katuklerine kaydedilir.

Bu tutanaklarda belirtilen haklara, sinirlandirma ve tespitlere ait tutanaklarin kesinlestigi tarihten
itibaren on yil gegtikten sonra, kadastrodan énceki hukuki sebeplere dayanarak itiraz olunamaz ve
dava acilamaz.

Kadastrosu tamamlanan g¢alisma alani igerisinde kalan eski tapu kayitlari, isleme tabi kayit niteligini
kaybederler. Bu kayitlara dayanilarak kadastro ve tapu sicil mudurliklerinde islem yapilamaz.

Kesinlesmemis tutanaklar herhangi bir nedenle tapuya tescil edilmigse, iddia ve taginmazin
niteligine bakilmaksizin, tasinmazi tescil tarihinden itibaren 20 yil middetle malik sifatiyla zilyetliginde
bulunduranlar ile bunlarin akdi ve kanuni halefleri agiimis ve acilacak olan davalarda medeni kanunun
tapuya itimat prensibinden yararlanirlar.

DORDUNCU BOLUM: MULKIYET HAKKININ TESPITINE iLiSKIN ESASLAR

TAPUDA KAYITLI TASINMAZ MALLARIN TESPITI:

Madde 13 - Tapuda kayitli tasinmaz mal:

A) Kayit sahibi veya mirasgilari zilyet bulunuyorsa;

a) Kayit sahibi adina,

b) Kayit sahibi 6lmis ise mirascilari adina,

¢) Mirasgilar tayin olunamazsa, 6lU oldugu yazilmak suretiyle kayit sahibi adina,

B) Kayit sahibi veya mirasgilarindan baskasi zilyet bulunuyorsa;

a) Kayit sahibi veya mirasgilarinin kadastro teknisyeni huzurunda muvafakatlari halinde zilyet adina,

b) Zilyet, tasinmaz mali, kayit malikinden veya mirasgilarindan veya miumessillerinden tapu disi bir
yolla iktisap ettigini, onlarin beyani veya herhangi bir belge ile veya bilirkisi veyahut tanik sdzleriyle
ispat ettigi ve ayrica en az on yiIl middetle gekismesiz, araliksiz ve malik sifatiyla zilyet bulundugu
takdirde zilyet adina,

c¢) Kayit sahibi yirmi yil énce dlmus veya gaipligine hikkiim verilmis veyahut tapu sicilinden malikin
kim oldugu anlagilamamis ise ¢ekismesiz ve araliksiz yirmi yil middetle ve malik sifatiyla zilyet
bulunan kimse adina tespit olunur.



Noter tarafindan tespit ve tevsik edilen muvafakat beyani veya diizenlenen satis vaadi senedi
teknisyen huzurunda yapilmis muvafakat sayilir.

TAPUDA KAYITLI OLMAYAN TASINMAZ MALLARIN TESPITi:

Madde 14 - Tapuda kayith olmayan ve ayni ¢alisma alani iginde bulunan ve toplam yizdlgimu sulu
toprakta 40, kuru toprakta 100 doniime kadar olan (40 ve 100 donum dahil) bir veya birden fazla
tasinmaz mal, ¢cekismesiz ve araliksiz en az yirmi yildan beri malik sifatiyla zilyetligini belgelerle veya
bilirkisi veyahut tanik beyanlariyla ispat eden zilyedi adina tespit edilir.

(Degisik fikra: 03/07/2005-5403 S.K./26.mad) Sulu veya kuru arazi ayrimi, Toprak Koruma ve Arazi
Kullanimi Kanunu hdkdmlerine goére yapilir.

4342 sayih Mera Kanununun 7 nci maddesinin tguincu fikrasi gereg@i 3402 sayili Kanun hikimlerine
gOre yapilacak islemlerde Kadastro Komisyonlarina konu uzmani Ziraat Mihendisi dahil edilir.

Tasinmaz malin, yukaridaki fikranin kapsami disinda kalan kisminin zilyedi adina tespit edilebilmesi
icin, birinci fikra geregince delillendirilen zilyetligin ayrica asagidaki belgelerden birine dayandiriimasi
lazimdir.

A) 31/12/1981 tarihine veya daha Onceki tarihlere ait vergi kayitlari,
B) Tasdikli irade suretleri ile fermanlar,
C) Muteber mutevelli, sipahi, miltezim temessik veya senetleri,

D) Kayitlari bulunmayan tapu veya miulga hazinei hassa senetleri veya muvakkat tasarruf
ilmuhaberleri,

E) Tasdiksiz tapu yoklama kayitlari,

F) Milkname, muhasebati atika kalemi kayitlari,

G) Mubayaa, istihkam ve ihbar hiiccetleri,

H) Evkaf idarelerinden tapuya devredilmemis tasarruf kayitlari.
TAKSIM VE KISMi IKTiISAP HALI:

Madde 15 - Tapuda kayith tasinmaz mallarin malikleri veya bunlarin mirasgilari arasinda, tapuda
kayith olmayan tasinmaz mallarin ise ondérdiincii madde geregince belirlenen zilyetleri arasinda
taksim edildikleri belgelerle veya bilirkisi veyahut tanik beyanlari ile sabit oldugu takdirde bu mallar
taksim geregince zilyetleri adina tespit olunur.

Tasinmaz mal tapuda kayitli olsun veya olmasin, onun ayrilmasi mimkun bir kisminin veya belirli
bir payinin, bu Kanunda zilyet lehine kabul edilen sebeplerle iktisabi caizdir.

istirak halinde miilkiyet hiikiimlerinin s6z konusu oldugu hallerde, istirakgilerinden biri veya
birkacinin belirli bir tasinmaz maldaki hissesinin diger istirakgilere devir ve temliki; tapulu tasinmaz
mallarda yazili, tapusuzlarda ise her tiirli delille ispat edilebilir.

(Degisik fikra: : 22/02/2005 - 5304 S.K./5.mad) *1* Kadastrodan dnce hissedarlar veya mirasgilar
arasinda ayirma veya birlestirme suretiyle taksime konu edilmis ve sinirlari dogal veya yapay isaret ya
da tesislerle belirlenmis taginmaz mallarin, imar plani bulunmayan yerlerde zeminde fiilen olusmus
sinirlarina goére tespiti yapilr.



KAMU MALLARI:

Madde 16 - Kamunun ortak kullaniimasina veya bir kamu hizmetinin gértilmesine ayrilan yerlerle
Devletin hitkkiim ve tasarrufu altinda bulunan sahipsiz yerlerden:

A) Kamu hizmetinde kullanilan, butgelerinden ayrilan 6denek veya yardimlarla yapilan resmi bina ve
tesisler, (HUkUmet, belediye, karakol, okul binalari, kdy odasi, hastane veya diger saglik tesisleri,
kutiphane, kitaplik, namazgah, cami genel mezarlik, gesme, kuyular, yunak ile kapanmis olan yollar,
meydanlar, pazar yerleri, parklar ve bahgeler ve bosluklar ve benzeri hizmet mallari) kayit, belge veya
Ozel kanunlarina gére Hazine, kamu kurum ve kuruluglari, il, belediye kdy veya mahalli idare birlikleri
tuzelkisiligi, adlarina tespit olunur.

B) Mera, yaylak, kiglak, otlak, harman ve panayir yerleri gibi parali veya parasiz kamunun
yararlanmasina tahsis edildigi veya kamunun kadimden beri yararlandigi belgelerle veya bilirkisi veya
tanik beyani ile ispat edilen orta mali taginmaz mallar sinirlandirilir, parsel numarasi verilerek
yuzdlgumu hesaplanir ve bu gibi tagsinmaz mallar 6zel siciline yazilir.

Bu sinirlandirma tescil mahiyetinde olmadigi gibi bu suretle belirlenen taginmaz mallar, 6zel
kanunlarinda yazili hikumler sakh kalmak kaydiyla 6zel mulkiyete konu teskil etmezler.

Yol, meydan, képru gibi orta mallari ise haritasinda gosterilmekle yetinilir.

C) Devletin hikiim ve tasarrufu altinda bulunan kayalar, tepeler, daglar (bunlardan ¢ikan kaynaklar)
gibi, tarima elverisli olmayan sahipsiz yerler ile deniz, gol, nehir gibi genel sular tescil ve
sinirlandirmaya tabi degildir, istisnalar saklidir.

D) Devletin hikiim ve tasarrufu altinda bulunan ormanlar, bu Kanunda hiikiim bulunmayan hallerde,
Ozel kanunlari hikimlerine tabidir.

iHYA EDILEN TASINMAZ MALLAR:

Madde 17 - Orman sayillmayan Devletin hiilkiim ve tasarrufu altinda bulunan ve kamu hizmetine
tahsis edilmeyen araziden, masraf ve emek sarfi ile imar ve ihya edilerek tarima elverigli hale getirilen
tasinmaz mallar 14 (inci maddedeki sartlar mevcut ise imar ve ihya edenler veya halefleri adina, aksi
takdirde hazine adina tespit edilir.

il, ilce ve kasabalarin imar planinin kapsadigi alanlarda kalan tasinmaz mallarda bu hiikiim
uygulanmaz.

HAZINE ADINA TESPIT:

Madde 18 - Yukaridaki maddelerin hikimleri diginda kalan ve tescile tabi bulunan tagsinmaz mallar
ile tarim alanina dénusturdimesi veya ekonomik yarar saglanmasi mimkin olan yerler Hazine adina
tespit olunur.

Orta mallari, hizmet mallari, ormanlar ve Devletin hikim ve tasarrufu altinda olup da bir kamu
hizmetine tahsis edilen yerler ile kanunlari uyarinca Devlete kalan tasinmaz mallar, tapuda kayitl
olsun olmasin kazandirici zamanasimi yolu ile iktisap edilemez.

TAKYITLER, SINIRLI AYNi HAKLAR VE MUHDESAT:

Madde 19 - Tapuda kayith tasinmaz malin zilyet lehine tespitinde, mevcut ve her tirli takyid ile
sinirli ayni haklar sakli tutulur. Eski tapu kayitlarindaki bu tir hak ve mukellefiyetler, kadastro
tutanaginda belirtilerek yeni kitiklere aynen gegirilir.



Tasinmaz mal Uzerinde malikinden baska bir kimseye veya paydaslarindan birine ait muhdesat
mevcut ise bunun sahibi, cinsi, ihdas tarihi ve iktisap sebebi belirtilerek tutanagin ve kittigin beyanlar
hanesinde gosterilir.

Taraflarin muvafakati halinde kadastro teknisyenleri veya kadastro komisyonu ikili kullanmayi
anlagsmalari ¢cergevesinde tek mulkiyete donusturebilir.

KAYIT VE BELGELERIN KAPSAMINI TAYIN:
Madde 20 - Tapu kayitlari ile diger belgelerin kapsadigi yeri tayinde;

A) Kayit ve belgeler, harita, plan ve krokiye dayanmakta ve bunlarin yerlerine uygulanmasi mimkin
bulunmakta ise, harita, plan ve krokideki sinirlara itibar olunur.

B) Harita, plan ve krokiye dayanmayan kayit ve belgelerde belirtilen sinirlar mahalline
uygulanabiliyor ve bu sinirlar i¢cinde kalan yer hak sahibi tarafindan kullaniliyor ise, kayit ve belgelerde
gOsterilen sinirlar esas alinarak tespit yapilir.

C) Harita, plan ve krokiye dayanmayan kayit ve belgelerde belirtilen sinirlar, degisebilir ve
genisletiimeye elverigli nitelikte ise, bunlarda gésterilen miktara itibar olunur. Ancak degisebilir ve
genisletiimeye elverigli sinirlardaki taginmaz mallarin kayitlari, fizik yapilari ve konumlari itibariyle belli
bir yeri kapsiyorsa, tespit o sinir esas alinarak yapilir.

D) Hazinece, 6zel kanunlar hikiimlerine gore degismez ve genislemeye misait olmayan sinirlarla
miktar Gzerinden satilan, tefviz veya tahsis veya parasiz dagitilan tasinmaz mallarda ¢ikan fazlalik,
tasinmaz malla birlikte satis, tefviz, tahsis ve dagitim tarihinden itibaren on yil gegcmis ise, miktarina
bakilmaksizin kayit sahibi adina tespit edilir.

Bu maddede yazili tasinmaz mallarda meydana gelen fazlaliklar hakkinda sartlar uygun bulundugu
takdirde, 14 Gincl ve 17 nci madde hikimleri uygulanir.

MIKTAR FAZLASININ iFRAZI:

Madde 21 - Kayit ve belgelerde yazili miktara itibar edilmesi gereken hallerde kayit ve belgeler
degdisebilen ve genisletiimeye elverigli siniri ihtiva ediyorsa miktar fazlasi o taraftan ifraz edilir.

Degismeyen ve genisletiimeye elverigli olmayan sinirli kayit ve belgelere dayanan tespitlerde,
miktara itibar edilmesi gerektigi takdirde, miktar fazlasi zilyedin gosterecegi taraftan ifraz edilir.

Zilyet tespit sirasinda hazir bulunmaz veya tercih hakkini kullanmaktan kaginirsa ifraz, zilyedin
yararina uygun disen taraftan yapilir.

EVVELCE KADASTROSU YAPILAN YERLER:
Madde 22 - (Degisik madde : 22/02/2005 - 5304 S.K./6.mad) *1*

Evvelce tespit, tescil veya sinirlandirma suretiyle kadastro veya tapulamasi yapilmig olan yerlerin
yeniden kadastrosu yapilamaz. Bu gibi yerler ikinci defa kadastroya tabi tutulmussa, ikinci kadastro
bitin sonugclariyla hikimsuz sayilir ve Turk Medeni Kanununun 1026 nci maddesine goére islem
yapilir. Suresinde dava agilmadidi takdirde, ikinci defa yapilan kadastro, tapu sicil midurligince
re'sen iptal edilir.

Ancak;

a) Tapulama, kadastro veya degisiklik islemlerine iligkin; sinirlandirma, élgu, gizim ve
hesaplamalardan kaynaklanan hatalari gidermek Uzere uygulama niteligini kaybeden, teknik
nedenlerle yetersiz kalan, eksikligi gorulen veya zemindeki sinirlari gergege uygun géstermedigi tespit



edilen kadastro haritalarinin tekrar dizenlenmesi ve tapu sicilinde gerekli dizeltmelerin saglanmasi
amaciyla tapulama ve kadastro gérmus yerlerde,

b) Daha 6nce sadece tapu tahriri yapilan veya 2859 sayili Tapulama ve Kadastro Paftalarinin
Yenilenmesi Hakkinda Kanuna gére yenileme yapilacak yerler ile 2981 sayili imar ve Gecekondu
Mevzuatina Aykiri Yapilara Uygulanacak Bazi islemler ve 6785 Sayili imar Kanununun Bir Maddesinin
Degistiriimesi Hakkinda Kanun hikimlerine tabi yerlerde,

Birinci fikra hikmi uygulanmaz.

ikinci fikranin (a) bendinin uygulanacagi alanlar Tapu ve Kadastro Genel Midiriiniin onayi ile
belirlenir ve galigmalara baglanmadan en az onbes giin dnce ¢alisma alaninda, bélge merkezinde ve
bdlgenin bagh oldugu il merkezinde aligiimig vasitalarla duyurulur, ayrica varsa yerel gazete ile ilan
edilir. Yapilacak ¢alismalarda 2, 4, 14, 17, 19 ve 21 inci maddeler ile 13 Gnci maddenin (B) ve 20 nci
maddenin (B), (C) ve (D) bentleri hiikiimleri uygulanmaz.

Tapulama ve kadastro ¢alismalarinda tespit disi birakilan kamu kurum ve kuruluslarina ait yerlerin
tescili yapilir.

Tapuya tescil edilmis ormanlardan, haritalari teknik mevzuata uygun olanlar aynen, digerleri ise
teknik mevzuata uygun hale getirildikten sonra tapu kattgune aktarilr.

DIGER KANUN HUKUMLERININ UYGULANACAGI HALLER:

Madde 23 - Bu bolimde aksine hiikkiim bulunmayan hallerde, Tiirk Medeni Kanunu ile diger
kanunlarin iktisap ve tescile iligkin hikimleri uygulanir.

BESINCi BOLUM: UYUSMAZLIKLARIN KADASTRO MAHKEMESINDE GOZUMLENMESi
ADLI KURULUS:

Madde 24 - Genel mahkemelere ait olup da bu Kanunun uygulanmasi ile ilgili dava ve islere
belirlenen usul ve esaslara gére bakmak Uzere her kadastro bdlgesinde tek hakimli ve Asliye
Mahkemesi sifatini haiz yeter sayida kadastro mahkemesi kurulur. Bu mahkeme hakimleri 2802 sayili
Hakimler ve Savcilar Kanunu hikimlerine tabidir.

GENEL OLARAK GOREV:

Madde 25 - Kadastro mahkemesi; tasinmaz mal muilkiyetine ve sinirli ayni haklara, tapuya tescil
veya serh edilecek veyahut beyanlar hanesinde gosterilecek sair haklara, sinir ve dlgu
uyusmazliklarina, kadastroya ve tapu sicilini ilgilendiren benzeri davalara ve 6zel kanunlarca kendisine
verilen iglere bakar; Kadastroya veya kadastro ile ilgili verasete ait uyusmazliklari ¢éziimleyebilecegi
gibi, istek Uzerine veraset belgesi de verebilir.

Kadastro mahkemesi, yalniz kadastro iglerine minhasir olmak tzere;

A) Velisi veya vasisi bulunmayan kuigiklere ve kisithlara kayyim tayin eder. Bunlarin menfaatlerini
korumak amaciyla Turk Medeni Kanununun hakimin iznini sart kildigi hallerde bu izni verir.

B) Hukuk Usuli Muhakemeleri Kanunun 465 ve bunu takip eden maddeleri geregince adli yardim
taleplerini inceleyerek kabul edebilir.

C) Tutanag dizenlenen tagsinmaz mallara ait ihtiyati tedbir karari verebilir. Bu karari hemen o yerin
kadastro ve tapu sicil mudurltklerine bildirir. Tedbir karari alan taraf karar giiniinden itibaren usuliin
Ongdérdugu sure icinde kadastro mahkemesinde dava agmadigdi takdirde tedbir kendiliginden
hidkdmsuz kalir.



Bu Kanunun 26 ve 40 inci madde hukimleri sakh kalmak Uzere, kadastro tutanaginin dizenlenmesi
glininden ve tutanak sonradan tamamlanmis ve diizeltilmis ise, o giinden sonra dogan haklara dair
istekler, taksim suyuun giderilmesi veya muhdesata bagli olarak taginmaz mali iktisap, muhdesatin
yikilip kaldiriimasi ve benzeri nitelikte olan ve mahkemeden yenilik dogurucu hiikkiim almayi gerektiren
dava ile ilgili isteklerin incelenmesi, kadastro mahkemesinin gérevi disindadir.

ZAMAN BAKIMINDAN GOREV VE YETKI:

Madde 26 - Kadastro Mahkemesi;

A) 10 uncu maddeye goére kadastro komisyonu tarafindan génderilen tutanaklara ait davalari,
B) 11 inci maddede belirtilen aski ilani iginde agilan davalari,

C) Mahalli hukuk Mahkemelerinden 27 nci madde uyarinca Kadastro Mahkemesine devredilen dava
ve dosyalari,

D) Kadastro Mahkemelerine dava agildiktan sonra, tesbitten dnceki haklara dayanarak, asli midahil
olarak katilanlarin iddialarina dair uyusmazliklari,

inceler ve karara baglar.

(Degisik fikra : 22/02/2005 - 5304 S.K./7.mad) *1* Kadastro mahkemelerinde goérilen davalarda,
3533 sayill Umumi Milhak ve Hususi Bltgelerle idare Edilen Daireler ve Belediyelerle Sermayesinin
Tamami Devlete veya Belediye veya Hususi idarelere Aid Daire ve Miiesseseler Arasindaki ihtilaflarin
Tahkim Yolile Halli Hakkinda Kanun hikdmleri uygulanmaz.

Kadastro mahkemesinde goriimekte olan bir dava konusu taginmaz mal, 40 inci madde uyarinca
bagskasina devredildidi takdirde, davaya devralan devam eder.

Kadastro mahkemesinin yetkisi her taginmaz mal hakkinda kadastro tutanaginin dizenlendigi
glnde baslar. Bu yetkiyi bolgenin idari sinirlari belli eder. Yeni ilge kurulup, teskilatlanarak faaliyete
gecmesi hali harig, idari kurulusta yapilan degisiklik sebebiyle daha sonra baska bir bélgeye baglanan
tasinmaz mallara iliskin uyusmazliklar, kadastroya baslama gtintiinde yetkili olan kadastro mahkemesi
tarafindan karara baglanir.

) MAHALLI MAHKEMELERDE (_5(")RULMEKTE OLAN DAVALARIN DEVRI VE EKSIK IDARI
ISLER HAKKINDA YAPILACAK ISLEM:

Madde 27 - Mahalli hukuk mahkemelerinde gérilmekte olan kadastro ile ilgili ve heniiz
kesinlesmemis bulunan tasinmaz mala iliskin davalar hakkinda o tagsinmaz mal i¢in kadastro tutanagi
dizenlendigi tarihte bu mahkemelerin gdrevi sona erer ve davalara ait dosyalar mahkemesine resen
devrolunur.

Ayrica miracaata kalmis davalarin yenilenmesi halinde de yukaridaki hikiim uygulanir.

Kadastro hakimi, devredilen bu dava dosyalari ile besinci madde geregince muddur tarafindan
gonderilen kadastro tutanaklarini birlestirerek 11 inci maddede yazili sekle uygun olarak aski ilanini
yaptirir. ilan siiresi bitmeden durusmaya baslanamaz. Heniiz kesinlesmemis olan davalara, kaldiklari
noktadan bu Kanunda 6ngérilen esas ve usul dairesinde devam olunur.

Kadastro komisyonlari tarafindan 10 uncu madde uyarinca gonderilen tutanaklar i¢in de hemen aski
ilani yaptirilarak 28 inci maddenin birinci fikrasi uyarinca iglem yapilir.

Hakim, usul ve sekle iliskin eksiklikler sebebiyle tutanaklari kadastro mudurligine iade edemez.

KADASTRO DAVALARINDA USUL:



Madde 28 - Kadastro hakimi, aski siresi icinde agilacak davalar ve kadastro miduri tarafindan
mahkemeye tevdi olunacak tasinmaz mallara ait kadastro tutanaklari ve mahalli hukuk
mahkemelerinden devredilen isler hakkinda dava dosyasi agar. ilgililerin bagvurusunu beklemeksizin
kadastro tutanaklari ile uyusmazhgin ¢éziimlenmesine etkili olabilecek kayit ve diger bilgileri ilgili
dairelerden getirtir. Hakim, durusma gininu taraflara Tebligat Kanunu hiikiimlerine gore resen teblig
eder.

Davaci gercgek ve tiizelkisiler, dava sebep ve delillerini dilekgelerinde bildirmek zorundadir.
Dilekgede bu husus bildirilmemis ise, hakim gonderilecek davetiye ile dava sebep ve delillerini
bildirmesini davaciya teblig eder. Davaci, ilk durusma oturumuna kadar dava sebep ve delillerini
dilekge ile veya ilk oturuma gelmek suretiyle bildirmez ise, hakim, davanin acilmamis sayilmasina ve
tespit gibi tescile karar verir. Bu hikiim davetiyede agikga belirtilir. 30 uncu maddenin ikinci fikrasi
hikma( sakhdir.

Davaci, tespit sirasinda yaptigi itiraz sebep ve delilleri ile bagh degildir.

Davanin agilmamis sayilmasi halinde davacinin hak districi sure igerisinde mahalli hukuk
mahkemelerinde yeniden dava agma hakki sakhdir.

YARGILAMA USULU:

Madde 29 - Kadastro mahkemesinde gelmeyen tarafin yoklugunda durusma yapilir. Taraflardan hig
biri gelmez ise dosya islemden kaldiriimaz. Hakim, toplanmasi mimkun olan delilleri inceler ve 30
uncu madde hukmunce isi karara baglar.

Bir mirasci digerlerinin muvafakati olmadan dava acabilir ve yalniz basina davaya devam edebilir.
Mirasgilarinin tayin edilememesi sebebiyle 61t oldugdu belirtilerek kayit sahibi adina tespiti yapilan
tasinmaz mallar hakkinda, dluniun ismi acgiklanarak mirasgilari denilmek suretiyle mirascilar aleyhinde
dava acilabilir. Dava sirasinda davalinin davadan 6nce oldugunun anlagiimasi halinde davaya
mirascilar1 aleyhine devam edilir.

Bu Kanunun tatbikinde ayrica ac¢iklik bulunmiyan hallerde basit yargilama usult uygulanir.
Kadastro mahkemeleri adli tatile tabi degildir.
DELILLER VE HAKIMIN TAKDIRI:

Madde 30 - Kadastro tutanaklarinda beyanlarina bagvurulan kigiler, bu beyanlarina gerekge
gOsterilerek itiraz edilmedikge, yeniden dinlenmezler. Ancak hakim, kadastro tutanagindaki beyanla,
durusma sirasinda topladigi deliller arasinda geligki goriirse, bunu gidermek igin tutanakta beyanlarina
basvurulan kimseleri tanik sifatiyla yeniden dinleyebilir.

Kadastro komisyonlarindan gdnderilen tutanaklar ile mahalli mahkemelerden devredilen dosyalarin
muhtevasindan malik tespiti yapilamadigi veya dava agan mirasginin disinda baska mirasgilarin da
bulundugu anlasildigi takdirde, hakim resen lizum gordtugu diger delilleri toplayarak taginmaz malin
kimin adina tescil edilecegine karar vermekle yikimludir. Tasinmaz malin OlU bir sahsa ait oldugu
anlasilir ve mirascilari da tespit edilemezse, 6li oldugu yazilmak suretiyle o sahsin adina tescil karari
verilir.

Kadastro mahkemesinde acgilmis davalarda, ihtilaf tasinmaz malin muayyen bir kismina minhasir
kaliyorsa, ilgililerin talebi tizerine ve imar mevzuati da engel teskil etmedigi takdirde ihtilafli olmayan
kisim ifraz edilerek davaya ihtilafli kisim Uzerinde devam edilir.

VEKALET:



Madde 31 - Hukuk Usult Muhakemeleri Kanununun tanididi imkanlar saklh kalmak ve davada
menfaatleri zit olmamak sartiyla, kadastro iglerinde kari ve koca birbirlerini vekil tayin edebilirler.
Kadastro veya sulh hakimi tarafindan tasdik edilmis vekaletnameler de gecerlidir.

Kamu kurum ve kuruluslari, taraf oldugu islerde; avukatlariyla, avukatlari bulunmadigi takdirde,
daire amiri veya daire amirinin yetkili kilacagi memurlarca temsil edilir.

Avukat veya dava vekili ile takip edilen davalarda vekalet Ucreti; davanin énemi, vekilin sarf ettigi
emek, taraflarin davada iyi niyetle hareket edip etmedigi, hak ve esitlik kurallari g6z 6éniinde tutularak
maktuan takdir ve tayin olunur. Su kadar ki, takdir edilecek vekalet Gcretinin miktari kesif yapiimissa,
tasinmaz malin degerine gore avukatlk Gcret tarifesinin tayin ettigi nispi vekalet Ucreti sinirlarinin
Ustliinde olamaz.

KARARLARIN TEBLIGI, KANUN YOLLARINA BASVURMA VE iLAMLARIN INFAZI:

Madde 32 - Kadastro mahkemesi kararlari Tebligat Kanunu hikimlerine gore resen taraflara teblig
olunur. Bu kararlara karsi kanun yollarina asliye mahkemelerindeki usule uygun olarak bagvurulur.

Mahkeme, kesinlesen ilamlari dayanaklari olan dava dosyalari ile birlikte tescil edilmek Gzere ilgili
kadastro veya tapu sicil miudurligine devreder.

Mahkeme karari kadastro haritasinda degisikligi gerektiriyorsa, bu degisikligi gdsteren ve
mahkemece tasdiki gereken harita, ilama eklenir.

BU KANUNUN UYGULANACAGI DIGER HALLER:

Madde 33 - Kadastro iglemlerinin bir bdlgede tamamlanmasindan sonra veya ig hacmi itibariyle
kadastro mahkemesinin devamina ihtiya¢ kalmadiginin anlagiimasi halinde, Adalet Bakanligi o
bdlgede kadastro mahkemesini kaldirmaya ve gdrulmekte olan dava dosyalarini taginmaz mallarin
bulundugu mahalli asliye hukuk mahkemesine devretmeye yetkilidir. Bu mahkemede davaya bu
Kanunda yazili usul ve esasa gore, kaldigi noktadan devam olunur.

Devredilen bu davalar ile kesinlesmemis kadastro tespitleri aleyhine sonradan mahalli
mahkemelerde agilacak davalarda, dérdiinct bolim hikimleri uygulanir.

Bu Kanunun uygulandigi yerler diginda bulunan tasinmaz mallar hakkinda da 14,15,17,18,20,21
inci maddeler uygulanir.

Bu Kanunun zilyede tanidigi haklar, kadastrosuna baslanan bdlgede zilyedin leh ve aleyhine agilan
davalarda iddia ve defi olarak ileri surtlebilir. Bu hiikiimler henliz kesinlesmemis davalarda da
uygulanir.

KESIN HUKUM:

Madde 34 - Kadastro mahkemeleri kararlari, davada taraf olanlar ile taraflar digsinda hak iddia
ederek davaya mudahil sifatiyla katilanlarin leh ve aleyhinde kesin hikim teskil eder. Taraf olmadigi
halde lehine karar verilen sahis hakkinda mahkemece tesis edilen hiikkiim yukarida s6zi edilenleri de
baglar.

ALTINCI BOLUM: MALI HUKUMLER
VERASET VE INTiKAL VERGISi:

Madde 35 - Bu Kanuna gore bagislama veya veraset suretiyle tespit edilen tagsinmaz mallar
hakkindaki islemler; veraset ve intikal vergisinin tahakkuk ve tahsiline bakilmadan sonuclandirilir.



Ancak, kadastro muduri bu tasinmaz mallarin listesini, tescillerden sonra bir ay icinde maliye
dairesine vermekle yikumlidur. Tescilin tapu sicil mtdirliginde yapilmasi halinde bu sorumluluk,
tapu sicil madurligine daser.

YARGILAMA GIDERLERIi, KADASTRO HARCI VE TAHAKKUKU:

Madde 36 - Taraflardan her biri dava harcini, dinlenmesini talep ettigi tanik ve bilirkisi Gcretini ve
diger yargilama giderlerini karsilamak zorundadir. Davaci hakim tarafindan belirlenecek sire i¢inde
gerekli giderleri mahkeme veznesine yatirmadigi takdirde, onunla ilgili delillere dayanmaktan
vazgecmis saylilir. Bu Kanun geregince resen yapilmasi gereken sorusturma ve tebligat islemleri icin
zaruri giderler, ileride haksiz ¢ikacak taraftan alinmak lizere bitgeye konulan 6denekten karsilanir.

Kadastro hakimi, dava harci, yargilama giderlerinin tespit ve hesaplanmasinda ilgili tasinmaz mala
ait son beyan dénemi emlak vergisi degerini esas alir.

Hakim, hikmun kesinlesmesinden itibaren onbes gin i¢inde giderin miktari ile mukellefin kimligi ve
en son ikametgahini bir yazi ile maliyeye bildirir.

Bu yazida belirtilen giderler maliye tarafindan yapilacak tebligattan baslayarak iki ay i¢cinde dédenir.
Suresi icinde 6denmeyen giderler igin Amme Alacaklarinin Tahsil Usulti Hakkinda Kanun hikimleri
uygulanir.

Kadastrosu yapilan taginmaz mallara, emlak vergisi son beyan dénemi esas alinarak 492 sayili
Harclar Kanununa ekli 4 sayil tarifede gosterilen oranlarda, kadastro harci tahakkuk ettirilir.

Kadastrosu yapilan yerlerde, emlak vergisi degeri belli olmayan tasinmaz mallara, kadastro ve dava
harci ile yargilama giderlerine esas olmak (izere kadastro komisyonunca kiymet takdir edilir.

DONER SERMAYE TESKILi:

Madde 37 - Tapu ve Kadastro Genel Miidirligu bunyesinde veya Genel Midurligin ihtiyag
duydugu bdlge muddurluklerinde doner sermaye isletmeleri kurulabilir.

Déner sermaye isletmeleri icin genel butgeden 300 milyon lira sermaye tahsis olunmustur. Bu miktar
Bakanlar Kurulu Karariyla bes katina kadar artirilabilir. Bu suretle artirilan sermaye elde edilen karlarla
karsilanir.

Déner sermaye, Tapu ve Kadastro Genel Mudurligu bitgcesine bu amagla konulan ddenekler ile
isletme faaliyetinden elde edilecek karlar, bagis ve yardimlardan meydana gelir. Elde edilen karlar
ddenmis sermaye, tahsis edilen sermaye miktarina ulagincaya kadar sermayeye ilave olunur. Elde
edilen ve her yil sonunda kullanilmayan gelir ertesi yil doner sermaye gelirine eklenir.

(Degisik fikra: 22/02/2005 - 5304 S.K./8.mad) *1* DOner sermaye faaliyetlerinin gerektirdigi her tarld
gider ve harcamalar, arag, gereg, satin alma, bakim, onarim, sigorta ve kiralama, arastirma, tanitim ve
egitim giderleri ve diger ihtiyaclari ile gerektiginde her turll tapu ve kadastro faaliyet giderleri déner
sermaye gelirlerinden karsilanir.

Doner sermaye faaliyetlerine iligkin hizmetler Genel Mudurlik personeline ek gorev olarak
yaptirildigi takdirde, doner sermaye gelirlerinden 6denmek uzere, kendilerine 100-300 rakamlarinin
memur ayliklarina uygulanan katsayi ile gcarpimindan elde edilecek tutardan, yaptiklari hizmetin
Ozelligine ve glglugine gore Genel Mudirin onayi ile belirlenecek miktarda aylik ek gorev Ucreti
verilebilir.

DONER SERMAYE iSLETMELERININ YETKILERI:

Madde 38 - Déner Sermaye Isletmeleri; Tapu ve Kadastro Genel Midiirligiiniin hizmetlerine
Oncelik vermek ve aksatmamak kaydiyla, kamu yararinin ve Milli Ekonomimizin gerektirdigi veya



teknik olarak yapiimasi mumkin oldugu hallerde; kamu kurum ve kuruluslarindan veya yerli gercek ve
tzelkisilerden siparis almaya ve her tirll teknik islemlere girismeye ve gerektiginde mistereken is
yapmaya yetkilidir.

Genel Mudirlikge meydana getirilmis olan kadastral ve topografik harita, fotograf, nirengi ve
poligon degerleri, her turlu bilgi ve belgeleri bedel karsihdinda verebilir, teknik aletleri, ugaklari ve
benzeri arag ve geregleri kiralayabilir.

Doéner sermaye islemlerinde, 1050 sayili Muhasebei Umumiye Kanunu ile 832 sayili Sayistay
Kanununun vizeye iliskin hukumleri uygulanmaz. Mali yilin bitiminden baglayarak iki ay icinde
hazirlanacak bilango ve ekleri ile bitiin gelir ve gider belgeleri Sayistaya; bilango ve eklerinin onayl
birer 6rnegi de ayni sire icinde Maliye ve Gimrik Bakanhgina génderilir.

ONCELIKLI KADASTRO VE iHALE:

Madde 39 - Kadastroya baslanan bdélgelerde henliz sirasi gelmeyen galisma alanlari igindeki
yatirimlarla ilgili mevki ve adalarin kadastro giderlerinin tamaminin ilgililerince veya istekte bulunan
kamu kurum ve kuruluslarinca Tapu ve Kadastro Genel Mudiirligii Déner Sermaye Isletmesi hesabina
yatiriimasi halinde kadastrolari dncelikle yapilir.

Onanmig imar planlarinin kapsadigi alanlar ile kamulastirma karari kesinlesmis olan ve toplu halde
bulunan tasinmaz mallarin kadastrosu, ilgili kamu kurum veya kurulugunun talebi tGzerine, bu Kanunun
Ongdrdugu ilanlardan mevki veya ada ilani ile yetinilerek yapilip, 11 inci maddesine goére ilan edilir.

Tapu ve Kadastro Genel Mudurliga, bagh oldugu Bakanligin onayini almak kaydi ile, kadastronun
fenni iglerinin bir kismini veya tamamini gercek veya tiizelkisilere ihale yolu ile yaptirabilir. Bu
ihalelerde gelecek yillara sari taahhttlerde bulunabilir.

YEDINCi BOLUM: GESITLIi HOKUMLER
KADASTRO BASLADIKTAN SONRAKI AKIT VE TESCIL iSLEMLERI:

Madde 40 - Calisma alanlarinda, kadastroya basladiktan sonra her turli akit ve tescil islemleri
tasinmaz mallarin o andaki kadastro tespit durumu, kadastro miduriinden sorularak alinacak cevaba
gore tapu sicil mudurlikleri tarafindan yapilir ve kayit érnekleri derhal kadastro madurltiguine
gonderilir.

Kadastro tespiti kayit sahibi veya mirasgilarindan baskasi adina yapilmig ve kesinlesmemis ise,
kadastro sonucunu beklemeleri, ilgililere teblig olunur; ancak ilgililer kadastro sonunda hasil olacak
kesin durumu kabul edeceklerini noterde diizenlenmis bir belge ile veya tapu sicil midiri huzurunda
tespit olunacak ifadeleri ile beyan ederek, aktin veya tescilin yapilmasini isterlerse, bu islemler tapu
sicil madurliginde yapilir ve keyfiyet derhal kadastro midurligiine, dava agiimis ise kadastro
mahkemesine bildirilir.

intiyati tedbir, ihtiyati haciz ve benzeri kararlarla ilgili talepler tapu sicil miidiirliigiince derhal tapu
siciline islenmekle birlikte kadastro tutanagina da gecirilmek Uzere resen kadastro mudurligine veya
dava aciimis ise kadastro mahkemesine bildirilir.

HATALARIN DUZELTILMESI:

Madde 41 - (Degisik fikra: 22/02/2005 - 5304 S.K./9.mad) *1* Kadastro sirasinda veya sonrasinda
yapilan iglemlerle geometrik durumlari kesinlesmis olan taginmazlarda 6l¢u, sinirlandirma, tersimat ve
hesaplamalardan dogan hatalar, ilgilinin miracaati veya kadastro madurlugince re'sen duzeltilir.
Duzeltme, tasinmaz malikleri ile diger hak sahiplerine teblig olunur. Teblig tarihinden baslayan otuz
gln iginde duzeltmenin kaldiriimasi yolunda sulh hukuk mahkemesinde dava agilmadigi takdirde,
yapilan diizeltme kesinlesir.



Kadastro sirasinda veya sonrasinda yapilan iglemlerle kesinlesmis olan tagsinmazlarda, degisiklik
islemleri sirasinda ortaya ¢ikan yuzolgimu farkliliklarindan, kadastronun dayandigi teknik kurallarda
belirtilen hata sinirlari icinde kalanlarin re'sen dizeltiimesine kadastro muadurlikleri yetkilidir.

Bu maddenin uygulanmasinda, 12 nci maddede belirtilen hak disuricl stre aranmaz.
SEKIzINCi BOLUM: CEZA HUKUMLERI

CEZA:

Madde 42- (Degisik madde: 23/01/2008-5728 S.K./459.mad)

Fiilleri su¢ olugturmadigi takdirde;

a) Bu Kanunda belirli yakUimilalUkleri yerine getirmeyenlere, onbes Turk Lirasindan otuz Turk
Lirasina kadar,

b) Kadastro ¢alismasi veya itirazin incelenmesi sirasinda ¢agrilan yerlere 6zursuz olarak gelmeyen
bilirkisi veya taniklara, on Turk Lirasindan onbes Turk Lirasina kadar,

idari para cezasi verilir.

Bu maddede belirtilen idari para cezalarina kadastro sirasinda, kadastro mudurinin yazisi tzerine,
yargilama sirasinda ise resen arastirma inceleme yapilarak kadastro hakimi tarafindan karar verilir.

Tanik ve bilirkisilerin gelmemelerini hakh gosteren sebeplerin varligi halinde verilen ceza kaldirilir.
YALAN BEYAN, HILE VE DESISE:
Madde 43- (Degisik madde: 23/01/2008-5728 S.K./460.mad)

Kadastro tutanaklarinin diizenlenmesi sirasinda sahibi olmadidi tasinmaz mali kendi veya baskasi
adina kaydettirmek veyahut bir kimseye ait tasinmaz mall baskasi adina yazdirmak igin bilerek
gercege aykiri beyanda bulunanlar, Turk Ceza Kanununun 206 nci maddesine gore cezalandirilir.

Kadastro tutanaklarinin diizenlenmesi sirasinda bir kimse sahibi olmadigi bir taginmaz mali hile ile
veya kendisine ait olmayan kayit ve belgeler kullanarak, kendisi veya baskasi adina kaydettirirse, Turk
Ceza Kanununun dolandiricilik veya belgede sahtecilik suguna iligskin hikimlerine gére cezalandirilir.

DOKUZUNCU BOLUM: INTIKAL VE SON HUKUMLER
TOPLU YAPILARIN KADASTROSU:

Madde 44 - Kooperatif, sirket veya tizelkisilige sahip olmayan sahis topluluklarinin birden gok yapi
ve tesis yaparak sahip olduklari tasinmaz mallarin, kendi imar veya vaziyet planlari dikkate alinarak ve
gerektiginde birlestirerek veya parcalara ayirarak, Kat Mulkiyeti Kanunu hikimlerine gére bagimsiz
bdlimler seklinde tespitleri yapilir. Bunun igin tazelkigilerin genel kurullarinin oy ¢oklugu ile gecen
yoénetim kurulu karari veya sahis topluluklarinda oy ¢okludu ile alinan karara dayanilarak kadastro
tespitleri yapilir. Bu tespitler bitln hissedarlari baglar.

Daha evvel kadastrosu yapilmis bu gibi tagsinmaz mallarin, tizelkigilerin veya topluluk temsilcilerinin
talebi (izerine maksada uygun hale getirmek igin, ikinci defa kadastrosu yapilabilir.

Bu Kanunun yururlige girdidi tarihte ortaklarina yapi yapmak amaciyla kurulmus bulunan sirketler,
genel kurullarinin oy ¢coklugu karariyla, yapi kooperatifleri sekline dénusebilirler. Sirketlerin bitiin hak
ve yukumlulikleri kurulacak kooperatife aynen intikal eder.



Bu maddenin uygulanmasinda, tuzelkisiler, sahis topluluklari ile gercek kigiler arasinda yapilacak
ifraz, tescil, cins degisikligi, el degistirme, hisse degisikligi gibi hukuki islemlerden kadastro harci haric,
hi¢ bir vergi, resim ve harg alinmaz.

ORMAN iCiNDE VE DISINDAKi TASINMAZ MALLARDA iKTiSAP:
Madde 45 - (Miillga madde: 22/02/2005 - 5304 S.K./14.mad) *1*
HAZINE ADINA KAYITLI TASINMAZ MALLARDA iKTiSAP:

Madde 46 - Kadastrosu yapilacak veya daha 6nce tapulama veya kadastrosu tamamlanmis
bulunan yerlerde, 766 sayili Kanunun 37 nci maddesi veya 4753 sayili Kanun ile ek ve tadilleri
uyarinca Hazine adina kaydedilen tasinmaz mallar bu Kanun hiikiimlerine gére dogan iktisap
sartlarina istinaden zilyetleri adina tespit ve tescil olunur.

Hazine adina tescil edilmis tasinmaz mallardan iskan suretiyle veya toprak tevzii suretiyle verilen
yerler (islemleri tamamlanmamis olsa dahi) bagka bir sart aranmaksizin, hak sahipleri adina tespit ve
tescil olunur. Bu sekilde hak sahipleri adina tespit ve tescil islemleri gerceklesinceye kadarki sire
icinde evvelce tahakkuk ettirilenler de dahil olmak tzere ecrimisil alinmaz.

Bu Kanunun yururlige girdigi tarihte, Hazinenin milkiyetinden ¢ikmis bulunan veya amme
hizmetine tahsis edilen tagsinmaz mallar hakkinda bu madde uygulanmaz.

ilgililerin, daha énce kadastrosu yapilan yerlerde bu maddeye dayanan talep ve dava hakki, bu
Kanunun yurirlige girmesi tarihinden itibaren 2 yil gegcmekle duser.

YONETMELIKLER:
Madde 47 - Bu Kanunun uygulanmasiyla ilgili olarak asagidaki konularda yonetmelikler ¢ikarilir.

A) Kadastro galisma alani sinirlarinin belirlenmesi, belgelerinin dederlendirilmesi, ihtilaflarin ¢ézimi
usul ve esaslari, komsu galisma alanlarinda yapilacak islemler;

B) Tutanak bilirkigilerinin segilme usul ve esaslari, yeminleri, yaslari, ikamet sireleri, tcretleri,
bilirkisiligi engelleyen haller;

C) Mahalli mahkemelerde davali tasinmaz mallarin tutanaklarinin tanzim sekli, dosyalarin kadastro
mahkemesine devri usuly;

D) Tasinmaz mallarin sinirlandirma ve tespitlerinde ve kontrol islerinde takip edilecek teknik, hukuki
ve idari usul ve esaslar, tutanaklarin muhteviyati, tutulma sekli, kayit ve belgelerin bulunmasi,
cikarilmasi, degerlendiriimesi, muhafaza ve devri gibi islemler, revizyon géren eski kayitlarin
kapatilmasi gibi hususlar;

E) Itirazlari inceleyecek kadastro komisyonunun kurulusu, gérevi, tyelerin niteligi, calisma sekli,
mahallinde inceleme ve yeniden tutanak tanzimi usul ve esaslari;

F) Bu Kanunla belirtilen ilanlarin yapihis sekli, ilanlarda belirtilecek hususlar, asilacagi yerler,
duyurulacak kamu kurum ve kuruluglart;

G) Doner sermaye igletmesinin faaliyet alanlari, gelir kaynaklari, mali igslemleri ile harcama usul ve
esaslari;

H) Kadastrosu yapilan yerlerde emlak vergisi kiymeti belli olmayan taginmaz mallarin, kiymetini
takdir etme usul ve esaslart;



I) Kadastro gorevlilerinin tasinmaz mallara girme sekli ve miisaade verecek makamlar;
K) Taksim sebebiyle ayirma ve birlestirmelerde uygulanacak usul ve esaslar;
L) (Mdlga bent: 07/06/2000 - 4576/5. md.)

M) (Ek bend: 22/02/2005 - 5304 S.K./10.mad) 22 nci maddenin ikinci fikrasinin (a) bendinin
uygulanmasina iligkin us(l ve esaslar;

N) (Ek bend: 22/02/2005 - 5304 S.K./10.mad) 41 inci maddenin uygulanmasina iliskin usdl ve
esaslar;

O) (Ek bend: 22/02/2005 - 5304 S.K./10.mad) Sayisallastirma islemine iliskin usdl ve esaslar;
KALDIRILAN KANUN VE HUKUMLER:

Madde 48 - 15 Aralik 1934 tarih ve 2613 sayili Kadastro ve Tapu Tahriri Kanunu, 28 Haziran 1966
tarih ve 766 sayili Tapulama Kanunu ile 19 Temmuz 1972 tarih ve 1617 sayili Toprak ve Tarim
Reformu Ontedbirler Kanununun 20 nci maddesi yururlikten kaldinimistir.

Diger kanunlarin, 2613 ve 766 sayili kanunlara yaptigi atiflar bu Kanunun ilgili hikiimlerine yapilmis
sayilir.

ONUNCU BOLUM: GEGiCci HUKUMLER
SAYISALLASTIRMA

Ek Madde 1 - (Ek madde: 22/02/2005 - 5304 S.K./11.mad) Kadastro veya tapulama haritalari, arazi
kontroll yapilmak suretiyle sayisal hale getirilir. Yapilan ¢alismalarin sonucu, 11 inci maddeye goére
ilan edilir ve ilan suresi icerisinde dava agilmayan taginmaz mallarin kayitlarinda gerekli dizeltme

yapilir.

Tapu kayitlarinda icareteyn veya mukataali olduguna dair vakif serhi bulunan taginmazlarda 12 nci
maddenin 3 Unci fikra hikdmleri uygulanmaz.

Gegici Madde 1 - Bu Kanunun yUrurlige girmesinden dnce kurulmus tapulama mahkemeleri,
kadastro mahkemesi adini alir ve agiimig davalari, bu Kanundaki hiktimlere gore yurutar.

Asliye hukuk mahkemelerinde bu Kanunun ytrirlige girmesinden 6énce 2613 sayili Kadastro ve
Tapu Tahriri Kanununa gore agilan veya miracaata birakilan davalara, kadastro mahkemelerinde bu
Kanundaki htkimler dogrultusunda bakilmaya devam olunur.

Tapulama hakimleri ile tapulama mahkemelerinde yetkili olarak gérev yapan hakimler yeniden bir
atamaya veya yetkilendiriimeye gerek olmadan kadastro hakimi olarak gérevlerini yarutirler. Bu
hdkdm, tapulama mahkemelerinde goérevli diger personel hakkinda da uygulanir.

Gegici Madde 2 - Tapulama Kanununa gére birlik merkezinde durugsma acilmasina karar verilmis
olup da, durusma henliz agilmamissa, ilk durusma igin birlik merkezine gidilmeyerek, dava bu
Kanunun hikimlerine gore yurutaltr.

Gegici Madde 3 - Bu Kanun geregince ihtiyag duyulan kadrolarin ihdasi ve mevcut kadrolarda
yapilacak degisiklikler, 190 sayili Genel Kadro ve Usuli Hakkinda Kanun Hikmiinde Kararname
esaslarina gore 8 ay iginde gergeklestirilir.



Bu madde geregince, yeni kadrolarin ihndasi ve mevcut kadrolarda yapilacak degisiklige kadar, Tapu
ve Kadastro Genel Mudurligunde g¢alisan personel, bu Kanunda belirtilen unvanlarda
gorevlendirilebilir.

Gegici Madde 4 - Tapulama ve kadastro mahkemelerince bu Kanunun yurirlige girmesinden énce
kesin hikme baglanmis uyusmazliklara bu Kanun uygulanmaz. Tapulama mahkemeleri ile kadastro
mahkemesi sifatiyla gérev yapan asliye mahkemelerinde halen gortilmekte olan davalar ile 10 yillik
hak dusUricu sulre igerisinde agilacak davalara bu Kanun hikidmleri uygulanir.

Bu Kanunun yuarurliginden 6nce duzenlenmis tapulama tutanaklari ve kadastro beyannameleri ile
verilmis bulunan komisyon kararlari gecerliliklerini korurlar. Bunlara suresi icinde itiraz durumunda bu
Kanun hikumleri uygulanir.

2613 sayili Kadastro ve Tapu Tahriri Kanunu ile diger kanunlar geregince 6zel kadastrosu yapilan
ve tutanaklari kesinlesmig bulunan taginmazlar icin 10 yillik hak dusuricl sure gegmis ise, bu
Kanunun yururlige girdigi tarihten itibaren bir yil icinde hak sahipleri dava acabilirler.

Tapulama ve kadastrosu yaplilip tespit disi birakilan yerlerde tapulu tasinmazlarin maliklerinin talep
etmesi halinde, bu Kanun hikumlerine gére bunlarin kadastrosu yapilir.

Gecici Madde 5 - (Degisik madde: 22/02/2005 - 5304 S.K./12.mad) *1*

Bu Kanunun yurdrlige girmesinden dnce 766 ve 2613 sayili Kanun hikimlerine goére kurulmus
komisyonlara intikal etmis veya edecek itirazlar, bu komisyonlarda bu Kanun hiikiimlerine gére
incelenip, aski ilanina alinarak sonuglandirilir.

Gegici Madde 6 - (Ek madde: 22/02/2005 - 5304 S.K./13.mad)

Bu Kanunla yapilan degisiklikler nedeniyle yapilmasi gereken ydnetmelik degisiklikleri ve
diizenlemeleri, bu Kanunun yirtrlige girdigi tarihten itibaren alti ay igerisinde Tapu Kadastro Genel
Madurlugince hazirlanarak bagh bulundugu Bakanin onayi ile yurirlige konulur.

Gegici Madde 7 - (Ek madde: 22/02/2005 - 5304 S.K./13.mad)

Bu Kanuna gére yapilacak ¢alismalardan énce 6831 sayili Orman Kanununa gore baglanan orman
kadastrosu, orman kadastro komisyonlarinca sonuclandirilir.

YURURLUK:
Madde 49 - Bu Kanun yayimlandigi tarihten ¢ ay sonra yururltge girer.
YURUTME:

Madde 50 - Bu Kanunu Bakanlar Kurulu yuratar.



